BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/19883 29896/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificacdo - Arquitetura com
especialidades ~-AVENIDA ENGENHEIRO JOSE ROLO, LOTE 02 UNIAO DE FREGUESIAS
DE CELEIROS, AVELEDA E VIMIEIRO

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisao.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 52934/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura com especialidades - #G0191#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacdo - Arquitetura com especialidades

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, propde-se o
deferimento do pedido de licenciamento da operagdo urbanistica ao abrigo do art.© 26.° do RJUE.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/19539 de 8 de Junho de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o licenciamento de obra de edificagao

No prazo de um ano, devera proceder ao pagamento das taxas devidas, solicitando a emissdo da
licenga, sob pena de declaragdo de caducidade, conforme previsto no n.? 2.°, do artigo 71.9, do
RJUE - Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacdao, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacao atual, devendo para esse efeito apresentar os elementos
constantes no ponto 21, do Capitulo III, do Anexo I, da Portaria n.© 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos

e A 08/06/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se o a aprovagdao do projeto de arquitetura. Aquando da
apresentacao das respetivas especialidades, deverdo ser atualizados, termos e memdrias
descritivas devido a entrada em vigor do PDM 2026. Tal atualizacdo decorre do previsto no n.°
2 do artigo 145.9 do Decreto-Lei n.2 80/2015 (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial), e cessando a suspensao dos procedimentos nos termos do n.2 1 do mesmo artigo,
o procedimento é decidido de acordo com as novas regras urbanisticas em vigor (Plano Diretor
Municipal de Braga - 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551/2026/2, publicado no Diario da Republica, 2.
a série, n.0 73/2026, de 15 de abril)."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

S0RA A FUTHYARO.

DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]

PROCESSO: 52934/2025

REGISTO ENTRADA: 2025-E-RE-28275 de 04/12/2025
REQUERENTE: SOSIFLEX - PRODUTOS METALICOS, LDA.
LOCAL DA OBRA: AVENIDA ENGENHEIRO JOSE ROLO, LOTE 02

UNIAO DE FREGUESIAS DE CELEIROS, AVELEDA E VIMIEIRO

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - ARQUITETURA COM ESPECIALIDADES

| 05/06/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1.  Aentidade requerente vem, através do requerimento registado com o n.° 2026-E-RE-10675 de 06/05/2026, apresentar
elementos em resposta do Despacho n.° 2026-8270 de 04/05/2026, no ambito de um pedido de Licenciamento de
Obras de Edificagdo - Arquitectura com Especialidades, com vista a ampliagéo legalizagdo e demolicdo, de um
pavilhdo industrial, a levar a efeito na Avenida Engenheiro José Rolo, Lote 02, Unido de Freguesias de Celeiros,
Aveleda e Vimieiro, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.°
404/19950317, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 2298.

1.2.  Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagao atual, a
presente operagdo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificacdo, por se
enquadrar na alinea c) do mesmo n.°, obras de construgao, de alteragdo ou de ampliagéo em area ndo abrangida por
operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

2, ANTECEDENTES
Relativamente ao local da pretensao identificaram-se os seguintes antecedentes processuais:

21.  Parcelamento PARC_0003 - Parque Industrial de Celeirés

2.2.  Alvara de Licencga de Utilizagao para Pavilhdo Industrial, n.° 115/2000 emitido em 10/04/2000

3. CONSULTAS A ENTIDADES E/OU SERVICOS

3.1. A pretensdo mereceu parecer favoravel condicionado Ref.? S019144-202603 - ARHN.DRHI 00159.2026 de
26/03/2026, emitido pela APA-Agéncia Portuguesa do Ambiente.

4. INSTRUGAO DO PROCESSO

41. Conforme informagéo técnica da DPU n.° 2025-34252 de 30/12/2025, o processo encontra-se instruido com os
devidos projetos de especialidades.

4.2.  Conforme informag&o técnica da DPU n.° 2026-13270 de 11/05/2026, o processo encontra-se devidamente instruido
para analise.

5. ANALISE DA PRETENSAO

5.1.  Aentidade requerente vem propor a “amplia¢éo do edificio industrial e a legalizac&o de duas areas exteriores cobertas
nas laterais do edifico (alpendres) e a demoligdo de um alpendre tardoz existente no licenciado.”

5.2. Enquadramento no PDMB 3.7 Revisao

5.2.1. A operagdo urbanistica incide sobre uma area classificada, na Planta de Ordenamento - Classificagdao e
Qualificagao do Solo do PDMB 3.2 Revisao, como:

o Solo Urbano - AE - Espagos de Atividades Econdmicas
5.2.2. Aoperagao urbanistica incide sobre uma area condicionada, na Planta de Condicionantes - Condicionantes Gerais

do PDMB 3.° Revisao, por:
e Linhas de Agua a Superficie

e Margens do Dominio Hidrico

MUNICIPIO DE BRAGA
Praga Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt
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5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

BRAGA

S0RA A FUTHYARO.

Nos termos do n.° 1 do Artigo 62.° do RPDMB 3.2 Revis&o, o uso pretendido, Industria, é admissivel na categoria de
solo Espagos de Atividades Econdmicas.

Parametros Urbanisticos:

Area do prédio — CRP Artigo n.° 404 4 900,00 m?
Area do prédio em Solo Urbano - AE - Espacos de Atividades Economicas 4 900,00 m?
Areas de Construcao

Alvara n.° 115/2000 - Piso 1 2 003,96 m?
Alvara n.° 115/2000 - Piso 2 246,43 m?
Ampliag&o - Piso 1 265,00 m2
Ampliagéo - Alpendres 174,25 m?
Legalizacdo - Alpendres 150,00 m?
Demolicdo - Alpendres 125,00 m?
Area total de construgao 2 839,64 m?2
Area de construgéo * 2 515,39 m?
indice de edificabilidade 0,6 m2/m?

* Area considerada para efeitos de célculo do indice de edificabilidade, nos termos do n.° 1 do Artigo 27.° do RPDMB
3.2 Revisdo

Area de implantagéo 2003,96 m?
Indice de ocupagéo 0,5 m?/m?

Areas de Impermeabilizagao

Implantagéo 2 003,96 m?
Pavimentos 1721,04 m?
Area de impermeabilizagao 3725,00 m2
Indice de impermeabilizagéo 7%
Altura da fachada 9,70 m

Parametros urbanisticos a aplicar em Solo Urbano - AE - Espacos de Atividades Economicas, nos termos do n.° 1 do
Artigo 63.° do RPDMB 3.7 Revisé&o:

o O indice de edificabilidade maximo 1,1 m2/m2

e O indice de ocupagdo maximo 0,7 m2/m?

e O indice de impermeabilizagdo maximo é de 80 %
o Altura maxima da fachada é 12 m

Parametros que a pretensdo observa.

Nos termos do n.° 1 do Artigo 78.° do RPDMB 3.2 Revis&o, a presente operagéo urbanistica ndo esta sujeita a dotagdo
de estacionamento privativo e publico, pois estamos perante uma ampliagdo em que o0 aumento da area de construgéo
¢ inferior a 50% da area de construgao preexistente.

Analise Regulamentar

A ampliagdo proposta, no que ao afastamento aos prédios vizinhos diz respeito, enquadra-se no disposto no n.° 1 do
Artigo B-1/48.° do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, publicado no Diario da Republica, 2.2 série n.° 206, a
26 de Outubro de 2016.

Considerando que n&o foi indicada a tipologia do estabelecimento industrial nos termos do Sistema de IndUstria
Responsavel, considera-se de atribuir 0 uso “Industria do Tipo 3”.
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T: +351 253 616 060 braga.pt

Cadigo Validagéo: 3YD67JCR4SYPJS4S3NPC2COYT

4 Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 4 / 7




5.3.3.

5.3.4.

BRAGA

S0RA A FUTHYARO.

O termo de responsabilidade da autora do projeto apresentado, que, nos termos do n.° 8 do artigo 20.° do RJUE,
Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro na sua atual redagéo, no que diz respeito aos aspetos interiores, constitui
garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciagao prévia.

A coordenadora de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho,
alterada pela Lein.° 40/2015 de 1 de Junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da engenharia
das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos
construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

PROPOSTA DE DECISAO

6.1.
6.2.

Face ao exposto, propde-se:
O deferimento final do pedido.

Nos termos do n.° 1, do artigo 74.° da redagdo em vigor do RJUE, dever-se-a informar o requerente que o recibo de
pagamento das taxas legalmente devidas, constitui condigdo de eficacia da licenga.

CONDICIONAMENTOS DAS OBRAS
AS INTERVENGOES NO DOMINIO PUBLICO DEVERAO OBSERVAR AS SEGUINTES CONDIGOES:

a) Existindo postes/armarios de redes de energia elétrica ou de telecomunicagdes cuja implantagdo se encontra
afetada pelos alinhamentos projetados pela presente operagéo urbanistica, compete ao requerente diligenciar a
relocalizagdo dos mesmos junto das entidades competentes;

b) Seraresponsabilidade do requerente a execugao de todas as infraestruturas necessarias para abastecer o edificio,
nomeadamente relativas a comunicagdes, eletricidade, gas, abastecimento de dgua e aguas residuais domésticas
e pluviais, salvo se essas infraestruturas forem asseguradas pelas respetivas entidades. Em qualquer dos casos,
devem encontrar-se concluidas antes das pavimentagdes a efetuar. Constitui responsabilidade do titular do alvara
a repavimentag&o arruamentos intervencionados, em conformidade com os regulamentos municipais aplicaveis,
caso nao seja assegurado pela entidade responsavel pela instalagéo da infraestrutura;

c) Os trabalhos referidos anteriormente devem encontrar-se concluidos antes da apresentagao dos elementos a que
se refere a alinea f);

d) Cumprimento em obra, do disposto no Decreto-Lei 220/08, de 12 de novembro, relativamente a Seguranga Contra
o Risco de Incéndio, nomeadamente no que respeita as classes de resisténcia e reagdo ao fogo dos elementos e
materiais de construcao;

e) Cumprimento em obra dos requisitos previstos no Decreto-Lei 46/2008 de 12 de margo para a gestéo dos residuos
de construgéo e demoligdo (RCD), bem como, efetuar e manter o registo de dados dos RCD, conjuntamente com
o livro de obra, de acordo com o modelo constante 0 anexo Il do referido diploma.

CONDICIONAMENTOS PARA A UTILIZAGAO
f) Aquando da conclusdo da obra, nos termos do disposto no Artigo 62.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, na sua redag&o atual, a utiliza¢&o do edificio depende da entrega dos elementos ai elencados.
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agéncia portuguesa
do

Camara Municipal de Braga
Praga do Municipio
4704-514 - BRAGA

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S019144-202603-

BRG2026/03291 ARHN.DRHI 26/03/2026
ARHN.DRHI.00159.2026

Assunto: Re: Sirjue BRG2026/03291 (APA) //Pedido Parecer.

Obra de Ampliacao de Pavilhdao Industrial.

Local: Avenida Eng.© José Rolo Lt 02, Parque Industrial de Celeirds - fase
2 - Unido de Freguesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro - Concelho de
Braga.

Requerente: Sosiflex - Produtos Metdlicos, Lda. (NIF: 501259430)

Em resposta ao pedido de parecer referido em assunto, e apds a analise dos elementos q\
acompanham, a APA emite parecer favoravel condicionado, no ambito dos recursos hidri

tendo em conta as seguintes consideragoes:

a) A pretensdo ndo interfere com areas afetas ao dominio hidrico, designadamente le
ou margens de cursos de aguas publicas, atendendo a que se localiza a mais de
metros da linha de agua publica ndo navegavel nem flutuavel mais proxima, nac

verificando a necessidade de titulo de utilizagdo de recursos hidricos;

b) intervengdo insere-se em darea classificada como zona inundavel ou ameacgada p
cheias na planta de condicionantes do PDM de Braga, situando-se, contudo, fore

area classificada como ARPSI;
c) A ampliacdo apresenta reduzida expressao e insere-se em area urbana consolidada;

d) A andlise altimétrica evidencia que a cota do terreno (aproximadamente 129,32 m)
cota de soleira (129,57 m) se situam acima da cota de cheia centenaria identificad:
zona ARPSI localizada a jusante (aproximadamente 126,87 m), a cerca de 75
constituindo este fator um elemento relevante na avaliacdo da exposicao ao ri

mantendo-se, contudo, a area integrada em zona inundavel definida pelo PDM;

Rua Formosa, 254, 4049-030 Porto
8 REPUBLICA Telefone 223 400 000 / Fax 223 400 010
PORTUGUESA . .
- email: arhn.geral@apambiente.pt
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agéncia portuguesa
do

e) A intervencdo implica um aumento, ainda que limitado, da area impermeabiliz
podendo influenciar o escoamento superficial e o funcionamento do sistema

drenagem local.

Condicdes a cumprir
1. Deve ser assegurado que a intervencdo nao provoca o agravamento do risco de inunda

no local ou a jusante, mantendo-se as condi¢cdes de escoamento superficial existentes;

2. Deve ser garantida a adequada drenagem das aguas pluviais, sem aumento significativ
caudal de ponta descarregado nem concentragdo de escoamentos suscetivel de prov:

sobrecarga dos sistemas existentes;

3. Devem ser mantidas as cotas de implantagdo propostas, ndo sendo admissiveis alterau

que reduzam a diferencga altimétrica face a cota de cheia centenaria.

Enquadramento legal

e Lei da dgua: Lei n.% 58/2005, de 29 de dezembro, na sua atual redacdo.

Com os melhores cumprimentos.

Chefe da Divisdo dos Recursos Hidr

do Interior

Rua Formosa, 254, 4049-030 Porto
“s§ REPUBLICA Telefone 223 400 000 / Fax 223 400 010

PORTUGUESA . .
email: arhn.geral@apambiente.pt
AMBIENTE E ENERGIA
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